Niederschrift
Uber die Sitzung der Gemeindevertretung

Sitzungstermin: Donnerstag, 23.09.2021,

Sitzungsort: Birgerhaus Dipperz, Am Dorfbrunnen 2, 36160 Dipperz
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 23:10 Uhr

Anwesenheit

Anwesende:

Mitglieder

Herr Klaus Mader anwesend
Herr Daniel Siewert ab TOP 3
Herr Thomas Bohl anwesend
Herr Matthias Friedrich anwesend
Herr Christoph GaRmann anwesend
Herr Winfried Heumdller anwesend
Frau Luisa Karges anwesend
Herr Patrick Kimmel anwesend
Herr Daniel Mans anwesend
Herr Dirk Muglich anwesend
Herr Dirk Sauer anwesend
Herr Christoph Schafer anwesend
Herr Timo Zengerle anwesend
Vorstand

Frau Christine Herbert anwesend
Frau Beate Leinberger-Diegelmann anwesend
Herr Franz Seidel anwesend
Herr Klaus-Dieter Vogler anwesend
Verwaltung

Frau Claudia Konig

Frau Gerlinde Storch anwesend

Abwesende:

Mitglieder



Frau Kerstin Nagel

Herr Sebastian Heitz

Vorstand
Herr Glunter Bott
Herr Gerhard Koch

entschuldigt

entschuldigt

entschuldigt

entschuldigt



Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1

Eroffnung der Sitzung sowie Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung,
der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Antrage und Anfragen auf Anderung der Tagesordnung

17. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dipperz und 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet Sandberg", OT Kohlgrund/Wisselsrod

Kindergartenbedarfsplanung gemaf 8§ 30 HKJGB zum 31.07.2021

Antrag der BLGD-Fraktion zur Erarbeitung eines Leitfades zum Vorkaufsrecht der
Gemeinde bei Grundstiicksangelegenheiten

Antrag der CDU-Fraktion auf die Prifung der Einrichtung eines digitalen Buir-
gerservices inklusive Mdglichkeit zur Terminvereinbarung

CDU-Antrag: Erstellung einer Vergaberichtlinie fur Wohnbaugrundstticke
Informationen des Gemeindevorstands

Fragen und Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil:

10

Grundstiicksangelegenheiten



Protokoll

Offentlicher Teil:

1. Er6ffnung der Sitzung sowie Feststellung der OrdnungsmaéaRigkeit der Ladung,
der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende eréffnet um 19:40 Uhr die Sitzung und stellt die OrdnungsmaRigkeit der La-
dung, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit fest. Von 15 eingeladenen Mitgliedern
sind 12/13 anwesend

2. Antrage und Anfragen auf Anderung der Tagesordnung

Folgende Anderungen der Niederschrift der Sitzung der Gemeindevertretung vom
15.07.2021 wurden beschlossen:

TOP 5
Der Wortlaut ,Antrag” wird geandert in ,Anfrage”
TOP 6
Der letzte Punkt zur Durchfiihrung von Grabenpflegemalnahmen wird gestrichen.
TOP 15
Folgender Beschluss wird in die Niederschrift aufgenommen:
,Vor der Ehrung wurde der nachfolgende Beschluss gefasst:
Die Gemeindevertretung beschliel3t, Herrn Klaus Hirsch zum Ehrenmitglied der Gemeinde-
vertretung zu ernennen.
Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Abstimmungsergebnis:

12 Ja-Stimme/n
0 Nein-Stimme/n
0 Enthaltung/en

3. 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dipperz und 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet Sandberg", OT Kohl-
grund/Wisselsrod

Beschluss:
Zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung zur 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Dipperz fur den Bereich ,Sondergebiet Sandberg“ im Ortsteil
Kohlgrund/ Wisselsrod, Flur 6, der Aufstellung im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB ent-
sprechend den Planunterlagen des Planungsburos Dagmar Sippel vom 24.08.2021 zuzu-
stimmen.

Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung fiir die 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich ,Sondergebiet Sandberg“ im Ortsteil Kohlgrund/ Wisselsrod,
Flur 6, eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.



Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1

Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1 der Gemeinde Dipperz fiir den Bereich ,Sondergebiet Sandberg“ im Ortsteil
Kohlgrund/ Wisselsrod, Flur 6, die im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit
Hinweisen und Anregungen gemal der Vorlage zu werten.

Der Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1 im Bereich ,Sondergebiet Sandberg® im Ortsteil Kohlgrund/ Wisselsrod, Flur
6, eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:

12 Ja-Stimme/n
1 Nein-Stimme/n
0 Enthaltung/en

4. Kindergartenbedarfsplanung gemaf § 30 HKJGB zum 31.07.2021

Burgermeister Klaus-Dieter Vogler erlauterte den Entwurf der Kindergartenbedarfsplanung
gemal § 30 HKJGB zum 31.07.2021. Die Planung ist noch mit der Fachberatung des Land-
kreises Fulda abzustimmen.

Der Sachverhalt wurde von der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen

Es fand keine Abstimmung statt.

5. Antrag der BLGD-Fraktion zur Erarbeitung eines Leitfades zum Vorkaufsrecht
der Gemeinde bei Grundstiicksangelegenheiten

Burgermeister Klaus-Dieter Vogler gab dazu die folgenden Ausfiihrungen:

Die gesetzlichen Regelungen fir ein Vorkaufsrecht der Gemeinde ergeben sich aus den 88§
24-28 BauGB. Der Zweck liegt in der Sicherung der Bauleitplanung und stadtebaulicher
Maflnahmen. Die wichtigste Voraussetzung fiir ein gemeindliches Vorkaufsrecht ist das Vor-
liegen eines Kaufvertrages (bei Schenkungen und einem Tausch liegen diese Vorausset-
zungen bspw. nicht vor). Die Auslibung eines Vorkaufsrechtes durch die Gemeinde bedeu-
tet, dass sie als Kauferin in den bestehenden Kaufvertrag zu grds. denselben Bedingungen
eintritt und damit auch in die Verpflichtung, den vereinbarten Kaufpreis zu bezahlen. Das
Vorkaufsrecht darf nur ausgeubt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt.
Es steht der Gemeinde bspw. zu beim Kauf von Grundstiicken

e im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, soweit es sich um Flachen handelt, fur
die nach dem B-Plan eine Nutzung fur 6ffentliche Zwecke festgesetzt ist,

e in einem férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungs-
gebiet,

e im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplanes, soweit es sich um unbebaute Fla-
chen im AulR3enbereich handelt, fur die nach dem F-Plan eine Nutzung als Wohnbau-
flache oder Wohngebiet dargestellt ist.

Es fand keine Abstimmung Uber den Antrag statt.



6. Antrag der CDU-Fraktion auf die Prifung der Einrichtung eines digitalen Bir-
gerservices inklusive Maglichkeit zur Terminvereinbarung

Die CDU-Fraktion halt die Einfihrung eines digitalen Birgerservices fir sinnvoll. Dazu soll
z.B.
- eine digitale Terminvereinbarung
- eine gute Navigation zur den entsprechenden Ansprechpartner / Ansprechpartnerin-
nen
- die Beantragung eines neuen Personalausweises
gehoren. Solche Funktionen kénnten in einer neuen modernen Homepage integriert werden.

Ausflhrungen des Blrgermeisters:

Das Onlinezugangsgesetz (OZG) verpflichtet die Kommunen, bis Ende 2022 alle ihre Ver-
waltungsleistungen tber Verwaltungsportale digital anzubieten. Die Vorbereitungen dazu
erfolgen in einem Arbeitscluster mit den Gemeinden Hofbieber und Eiterfeld.

Die Gemeindeverwaltung halt eine grundsatzliche Terminvereinbarung fir nicht erforderlich.

Der Antrag wurde von der CDU-Fraktion zurtickgezogen.

7. CDU-Antrag: Erstellung einer Vergaberichtlinie fur Wohnbaugrundstiicke

Beschluss:

Die CDU-Fraktion beauftragt den Gemeindevorstand, der Gemeindevertretung eine Verga-
berichtlinie fir Wohnbaugrundstiicke zum Beschluss bis zum 31.05.2022 in den Ausschuss-
sitzungen vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

13  Ja-Stimme/n
0 Nein-Stimme/n
0 Enthaltung/en

8. Informationen des Gemeindevorstands

° Kindergartenneubau, In der Holzbach 3
Die Auftragsvergabe fur die GU-Leistung erfolgte am 29.07.2021 an die Firma Baum-
garten GmbH, Ebersburg-Weyhers. Zwischenzeitlich haben am 16.08. und
06.09.2021 zwei Besprechungen mit der Auftragnehmerin, dem Architekturbiro,
Fachplanern und der Verwaltung stattgefunden, in denen die Bauablaufe und Bemus-
terungen der langfristig lieferbaren Baumaterialien besprochen und festgelegt wur-
den. Die sich daraus ergebenden Ansichten wurden den Ausschiissen am
16.09.2021 dargestellt. Mit den Rohbauarbeiten (Erd-, Entwasserungs- und Funda-
mentarbeiten) soll im Oktober begonnen werden; sie sollen im Dezember abge-
schlossen werden. Der Elementbau im Werk der beauftragten Firma beginnt parallel;
im Marz 2022 beginnen die Montagearbeiten. Die Ausschreibung der Freiflachen er-
folgt im Oktober in der HAD.

In den Ausschusssitzungen wurden Fragen nach den "hohen" Baukosten gestellt; die
Gemeinde wirde teuer und luxuriés bauen.



Herr Seng informierte die Gemeindevertretung ausfihrlich Gber die Entstehungsge-
schichte und Kosten im Zusammenhang mit dem Kita-Neubau am Kreisverkehrsplatz.
Im Marz 2018 wurde ein Standort fir einen Kita-Neubau gesucht. Er sollte einem der
beiden bestehenden Kindertageseinrichtungen angegliedert werden. Nach Grund-
stucksverhandlungen ware dies zwischen dem Kindergarten ,Hand in Hand“ und dem
alten Friedhof moglich gewesen. Nach Durchfiihrung eines Interessenbekundungs-
verfahrens wurde das Architekturbiiro Sturm & Wartzeck im Herbst 2018 mit den Pla-
nungen beauftragt. Im Marz 2019 wurden die Auftrdge an die Fachplaner Hei-
zung/Luftung/Sanitéar, Elektro und Tragwerksplanung vergeben. Im Mai 2019 lag eine
bauantragsreife Planung einschliellich Freiflachenplanung vor. Parallel erfolgte die
Durchfuhrung des Bauleitverfahrens. Nach einer Kostenberechnung der Architekten
vom 13.06.2019 beliefen sich die Kosten ohne Grundstiick auf 2,8 Mio. Euro. Es han-
delte sich um eine 2-gruppige Kita mit Aufwertung der Kindertageseinrichtung ,Hand
in Hand®. In einer Sitzung der Gemeindevertretung im Juli 2019 in Friesenhausen
wurden diese Kosten als zu hoch angesehen und ein Standortwechsel an den Kreis-
verkehrsplatz im Zusammenhang mit dem Mehrgenerationenprojekt ins Gesprach
gebracht. Gegen die Meinung der Verwaltung entschied sich die Gemeindevertretung
fur den Standortwechsel. Fir die bisherigen Architektenleistungen und Arbeiten der
Fachplaner sowie das Bauleitverfahren ergaben sich Kosten in H6he von ca.
137.000,00 €.

Bis zum April 2020 wurden zahlreiche Gesprache lber die weitere Vorgehensweise
gefuihrt. Das Architekturbiiro Wess-Elm, das auch das Mehrgenerationenprojekt plan-
te, wurde mit einer Machbarkeitsstudie fur eine 3-gruppige Einrichtung auf dem neuen
Standort beauftragt. Diese Ergebnisse wurden nach Abstimmung mit den Fachpla-
nern den gemeindlichen Gremien mit einer Kostenschatzung von rund 3,05 Mio. Euro
vorgestellt. Ende April und im Mai 2020 wurde diese Vorgehensweise der konventio-
nellen Bauweise durch ein ehemaliges Mitglied der Gemeindevertretung kritisiert und
als Uberholt sowie Uberteuert angesehen. Der Kindergarten sollte durch einen Gene-
ralibernehmer errichtet werden. Dies kénnte man auf drei Seiten ausschreiben und
mindestens 800.000,00 € einsparen. In einer offentlichen Sitzung wurde mit rechtli-
chen Schritten gegen die Verwaltung gedroht, wenn durch eine konventionelle Bau-
weise hohere Kosten entstehen wirden. Anschlie3end folgten mehrere Telefonkonfe-
renzen und E-Mail-Nachrichten zum Vergleich konventioneller und modularer Bau-
weise. In Informationsveranstaltungen mit den Mitgliedern/Mitgliederinnen der ge-
meindlichen Gremien entschied man sich flr ein Vergabeverfahren mit einer funktio-
nalen Ausschreibung an einen Generalunternehmer (GU), um nicht die komplette
Planung und Ausfiihrung aus der Hand zu geben. Daraufhin wurde das gleiche
Vergabeverfahren fir Architekten und Fachplaner wie 2018 durchgeftihrt.

Im September 2020 unternahm die Verwaltung nochmals einen Versuch in der Sit-
zung der Gemeindevertretung den Standort des Kindergartens zu tberdenken und
konventionell zu bauen. Darauf wurde jedoch nicht weiter eingegangen. Die Verwal-
tung ist nach wie vor der Uberzeugung, dass wir am Standort ,Am Gassenfeld“ giins-
tigere Baukosten erzielt hatten und erhebliche Synergien fur die Einrichtung ,Hand in
Hand“ vorgelegen haben.

Danach wurde die vom Architekturblro Wess/EIm erarbeiteten Planung vom neu be-
auftragten Architekturbro Neumann beziiglich der Rastermal3e erganzt und ange-
passt. Uber die nachfolgenden Ablaufe wurden die gemeindlichen Gremien bis zum
heutigen Tag durch regelmafige Statusberichte informiert.

Die GU-Ausschreibung in modularer Bauweise erfolgte in Zusammenhang mit der
Corona-Pandemie, enorm gestiegenen Holzpreisen und der geringen Bauzeit zu ei-
nem sehr ungiinstigen Zeitpunkt. Bei dem Neubau handelt es sich um eine geforderte
MaRnahme im Rahmen des Investitionsprogramms ,Kinderbetreuungsfinanzierung*
des Bundes und Landes, die spatestens zum 30.06.2022 abzuschlieRen ist.

Der Neubau des Kindergartens einschlief3lich Ausstattung und AulRengelénde ist kein
Luxusbau. Der Raumbedarf/das Raumkonzept entspricht den gesetzlichen Vorgaben
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und Richtlinien. Alle verwendeten Materialien entsprechen einem normalen Standard
einer Kindertageseinrichtung. Gezielt wurde/wird darauf geachtet, nachhaltige Materi-
alien zu verwenden, um Kosten fiir spatere Unterhaltungsprozesse/lnstandsetzungen
Zu minimieren (z.B.: Holz-Alu-Fenster).

Radwegekonzept des Landkreises Fulda / Radwegeneubau:

Mit dem Bau des interkommunalen Radweges zwischen Margretenhaun und Dipperz
wurde die Firma Strabag GmbH, Bad Hersfeld beauftragt. Am 21.09.2021 erfolgte der
Spatenstich; mit den Bauarbeiten soll in der 39. KW begonnen werden. Die von der
BaumafRnahme betroffenen Landwirte wurden wegen Erntearbeiten informiert. Ab-
weichend von den bisherigen Planungen wird der Radweg nicht zum Neubaugebiet
,Eichberg” sondern an die Wilhelm-Ney-Stral3e im Bereich des neuen Friedhofes an-
gebunden. Die Landeszuwendungen betragen 80 % der zuwendungsfahigen Kosten;
an den nicht gedeckten Kosten beteiligt sich der Landkreis Fulda mit 20 %.

Ein weiterer Bewilligungsbescheid wurden den Gemeinden Kunzell und Dipperz fur
den Luckenschluss des Hochrhénradweges zwischen Wissels und Wissels-
rod/Alschberg erteilt. Hier wurde mit Planungsarbeiten begonnen.

Fur den geplanten Radweg von Armenhof nach Margretenhaun zeichnen sich Losun-
gen der offenen Grundstiicksfragen ab.

Eine Forderung des Radweges zwischen Dipperz und Armenhof hangt davon ab, ob
die Gemeinde Dipperz einen Weg erwerben kann, der durch den Wald der ,Waldge-
nossenschaft Eichberg“ verlauft. Die Radwegeverbindung steht auf der Tagesord-
nung der Mitgliederversammlung der ,Waldgenossenschaft* am 27.09.2021 und der
nachsten Sitzung des Ortsbeirats Armenhof am 07.10.2021.

ErschlieBung in den Geltungsbereichen der B-Plane Nr. 13 und Nr. 17 in
Dipperz:

Derzeit erfolgen die vorbereitenden MaRnahmen fiir die Asphaltarbeiten, mit denen
am 29.09.2021 begonnen werden soll.

Fragen und Sonstiges

Die nachsten Sitzungen der Gemeindevertretung finden am 27.10. und am 18.11.2021 statt.

Klaus Mader Gerlinde Storch

Schriftfihrung



